E/F Kildevaeldsgade 62-64/Th. Laubs Gade 23

Ar 2022, tirsdag den 31. maj kl. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Kilde-
veeldsgade 62-64/Th. Laubs Gade 23 i garden, Thomas Laubs Gade 23, 2100 Kgbenhavn &.

Til stede pa generalforsamlingen var ejerne af lejlighederne nr.:

4,7,17,18, 20, 22, 27 og 30.

| alt deltog pr. fordelingstal 546/1.869 svarende til 29,21% og efter antal lejligheder 8/29 svarende til
27,59%.

Som repraesentant for Boligexperten Administration A/S deltog ejendomsadministrator Steffen Boes-

dal.

Dagsorden:

—_

A WD

© N o a

Ad 1.

Ad 2.

Ad 3.

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning (bilag 2).

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Indkomne forslag.

a) Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af varmemalere inden for en samlet budgetramme
pa cirka kr. 65.000,-. Udgiften er indregnet i 2022-budgettet (bilag 1).

Foreleeggelse af budget til godkendelse.
Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Valg af revisor.

Eventuelt.
Steffen Boesdal valgtes til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvars-
let og beslutningsdygtig. Ingen havde indvendinger herimod.

Steffen Boesdal valgtes ligeledes som referent.

Formanden aflagde bestyrelsens beretning, der vedleegges naervaerende referat som bilag 2.

Beretningen blev uden bemeerkninger taget til efterretning.

Formanden gennemgik i korte treek arsregnskabet, der udviste et overskud pa
kr. 18.965,-,
som bestyrelsen foreslar overfart til kommende ar.
Herefter andrager ejerforeningens egenkapital kr. 246.632,-.
Den arlige preemie pa bygningsforsikringen steg pr. 1. oktober 2021 med knapt 65%, saledes

at den arlige preemie andrager cirka kr. 71.000,-. Der er sdledes en vaesentlig budgetover-
skridelse pa denne post, selv om stigningen farst slar fuldt i gennem i 2022.
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Ad 4.

Ad 5.

Ad 6.

Ad 7.

Ad 8.

E/F Kildevaeldsgade 62-64/Th. Laubs Gade 23

For s& vidt angar vedligeholdelse s& har der der det forgangne ar stort set ikke veeret afholdt
nogle udgifter ud over faldstammeprojektet, der ikke pavirker arets resultat. Denne post ligger
saledes naesten kr. 40.000,- under det vedtagne budget.

Arsregnskabet blev med ganske fa kommentarer énstemmigt vedtaget.

a) Formanden redegjorde for baggrunden for bestyrelsens forslag.

Efter nogle f& bemaerkninger kunne dirigenten seette forslaget til afstemning. Det kunne her
konstateres, at forslaget blev énstemmigt vedtaget.

Formanden gennemgik budget 2022 med feellesudgifter (= ejernes bidrag til ejerforeningen)
paialt
kr. 437.732,-,

og gjorde opmaerksom pa, at bestyrelsen foreslog en stigning pa 2% med virkning pr. 1. juni
2022.

Udgifterne til dagrenovation er i ar steget markant i hele Kgbenhavn, hvorfor denne post nu
andrager knapt kr. 65.000,-.

Den arlige preemie pa ejerforeningens bygningsforsikring steg sidste efterar betragteligt. Ud-
giften slar farst i ar fuldt i gennem. Denne post ligger nu pa kr. 68.000,-.

Til posten "lgbende reparation og vedligeholdelse” er der i ar alene afsat kr. 10.000,-. Under
"planlagt reparation og vedligeholdelse” er der afsat i alt kr. 65.000,-, til den netop vedtagne
udskiftning af varmemalere.

Endelig er der i &r budgettet med kr. 13.700,- i renteudgifter, idet faldstammeprojektet er ble-
vet finansieret gennem optagelse af en traekningsret til ejerforeningens driftskonto.

Budgettet udviser samlet set et underskud pa kr. 62.618,-. Underskuddet inddeekkes af ejer-
foreningens allerede opsparede midler.

Budget 2022 blev énstemmigt vedtaget.

Jens Galatius,

Erik Schou,

Louise Horn Aagesen og

Henrik Rasmussen

genvalgtes alle som bestyrelsesmedlemmer for en 1-arig periode.
(Bestyrelsen har efterfolgende konstitueret sig med Erik Schou som formand)

1. suppleant: Der var ingen kandidat til denne post.
2. suppleant: Der var ingen kandidat til denne post.

KRESTON CM Statsautoriseret Revisionsinteressentskab genvalgtes som foreningens revi-
sor.

Der var intet at referere under dette punkt.
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E/F Kildevaeldsgade 62-64/Th. Laubs Gade 23

Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 18.43.

Kebenhavn, den 6. juni 2022

Som dirigent: Som formand:

Steffen Boesdal Erik Schou

Bilag: 1. Bestyrelsens forslag om udskiftning af varmemadlere (er udsendt forinden generalforsamlin-
gen)
2. Bestyrelsens beretning

This document has esignatur Agreement-ID: 2b0156xwhuY247819619
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Bestyrelsens forslag til behandling pa den ordinaere generalforsamling d. 31 maj 2022.

Udskiftning af varmemadlere

Bestyrelsen har kigget pa udskiftning af varmemalere til nye malere, der kan fjernaflases. Denne
udskiftning skal ske seneste i 2026.

Bestyrelsen vil anbefale at udskiftningen udfgres i ar, der er en samlet omkostning pa udskiftning
pa kr. 65.000 i alle lejligheder og udstyr til opsamling af data.

Det betyder at alle energimalerne pa bagtrapperne skal skiftes og de radiatormalere der er pa alle
radiatorer skal udskiftes. Fremover vil aflasningen ske tradlgst og dermed skal maleraflaser ikke i
fremtiden have adgang til lejlighederne - pa neer hvis der er fejl pa radiatormélerne.

Udgiften er medtaget i arets driftsbudget.

Se vedlagte informations materiale.
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Indledning

Faldstamme-
renoverings-
projektet

Tagskade efter
renovering pa
nabo-
ejendommen

Altanprojektet
nedlagt

Aret 2021 var et begivenhedsrigt ar, ikke mindst pa grund af projektet
omkring udskiftning af faldstammerne i ejendommen.

Det store projekt i aret, med udskiftning af ejendommens 10 faldstammer,
blev endeligt gennemfart i august/september 2021 efter 1 1/2 ars udszettelse
grundet Covid-19. Projektet blev gennemfgrt af firmaet Greenline A/S, med
tekniskradgivning til bestyrelsen fra Bang & Beenfeldt.

Greenpipe A/S gennemfgrte opgaven professionelt og til tiden. Hele
renoveringen lgb op i 682.975,75 kr. efter fradrag af 41.062,00 kr. til
byggeteknisk radgivning der blev afholdt i 2020. Samlet set betgd det en
overskridelse af budgettet pa 62.340,70 kr. Overskridelsen skyldes

primaert, at tilstanden af vore faldstammer viste sig — efterhanden som der
blev abnet op til dem — at vaere darligere end forudset. Sa darlige, at visse
dele ikke kunne "relines’ med polyuretan. Der var derfor ingen vej uden om at
skifte dem. Vi fik sdledes udskiftet laengere stykker end forventet. P& den
anden side, ma vi glaede os over at vi fik dem skiftet, inden der gik hul pa
dem.

Den samlede omkostning er aktiveret i regnskabet, og fordelt pa de enkelte
ejerlejligheder efter fordelingstallet. Der betales en manedlig ydelse p3 lanet i
5ar.

Vi gavi januar i ar mulighed for at indlgse hele sin geeld i stedet for at betale
den over de 5 ar. 7 lejligheder har indtil nu benyttet sig af muligheden.

| forbindelse med opsaetning af stillads pa nabobygningen KVG 66 m.fl.
observerede Kalle der bor 4. sals lejligheden i KVG64 at flere tagtegl blev
beskadiget.

Vi protesterede straks til entreprengren og administrator af ejendommen og
fik lovning pa reparation inden deres igangveerende renovering var afsluttet.
Der blev ogsa foretaget et par smareparationer, men ikke alle skader biev
repareret.

Vi har siden jagtet ejendomsadministrationen, der har kontakten til
entreprengren, og férst her i begyndelsen af maj er sagen afsluttet efter
reparation af de sidste skader.

Kalle har ydet en uundveerlig indsats, dels med at observere skaden og dens
reparation, dels ved vedholdende at rykke modparten for reparation. Tak for
det.

For 1 1/2 ar siden besluttede vi i bestyrelsen, at det ikke kunne vare
bestyrelsen som sddan, der drev altanprojektet da det omfattede en mindre
del af ejerne. Projektet matte derfor drives af de ejere der gnskede altan.
Nanna Terring har siden keempet en ensom kamp for at fa startet et
altanprojekt op. Den gvrige bestyrelse har set det som sin opgave at sikre at
projektet blev gennemfgrt med feerrest mulige gener og ingen omkostninger
for de gvrige lejlighedsejere.
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Betalingsmetoden
i vaskekaelderen
omlagt

Det regnskabs-
maessige resultat

Gardlauget

Har du lyst il at
pdvirke arbejdet i
gardlauget sd sig
til!

Begivenheder
efter
regnskabsarets
afslutning
Vandskade i
KVG62 efter
uteetheder i taget

Trods flere opfordringer til de der var interesserede (i at fa en altan), om at
bidrage til etablering af et projekt, har ingen meldt sig. Nanna har derfor
kastet handklaedet i ringen, og besluttet at nedlaegge projektet, da det
abenbart ikke er interesse nok til at de ejere der gnsker en altan engagerer
sig i projektet.

| december 2021 blev betalingsmetoden for vaskeriet omlagt til en
abonnementsordning hvor man betaler et vist manedligt belgb pr. medlem af
husstanden. Mod betaling af dette abonnement far man fri adgang til
vaskekaelderen.

Omlzegning af betalingsmetoden skyldes gentagne gange af haerveerk pa
betalingsboksene, der dels resulterede i at maskinerne ikke kunne kgre, dels
at de mgnter der var i boksene blev stjilet.

Bestyrelsen undersggte i den forbindelse flere former for elektroniske
betalingssystemer, men omkostningerne til oprettelse og drift blev vurderet
alt for hgje ift. omsaetningen.

Da vaskeriet er en service der alene benyttes af en del af lejlighederne, skal
indtaegter og udgifter gerne balancere. Vi fglger derfor lgbende indtsegterne
og vil justere prisen pa abonnementet sa der er omkostningsdaekning.

Pr. 1. maj var der 13 lejligheder med i alt 19 beboere der havde tegnet
abonnement.

Arets resultat, et overskud pa 19.965kr., anses for tilfredsstillende.
Overskuddet skyldes f@rst og fremmest at vi har veeret tilbageholdende med
de generelle vedligeholdelsesudgifter, der belgb sig til godt 12Tkr. mod et
budget pa 50Tkr

Gardlauget, der dannes af foreningerne omkring gérden, har faet opdateret
porten fra Thomas Laubs Gade med elektrisk dbning, og gennemfart andre
mindre projekter. Med en indsat fra vores ejerforening er der sat en stopper
for den automatiske 2%-regulering af bidraget til foreningen, da bestyrelsen i
gérdlauget ikke kunne stille med en plan for hvad pengene skulle benyttes til,
og dermed alene betgd en ophobning af en likviditetsreserve, som vi
vurderede bedre var tjent med at ligge i ejerforeningerne.

Er der et medlem i ejerforeningen der kunne have mod pé at traede ind i
gardlauget pa vegne af vor forening, sé skriv til bestyrelsen, sa sgrger vi for
at indmelde dig.

Ud over de nedenfor omtalte vandskader over opgang KVG 62, er der ikke,
efter den 31. december 2021, indtruffet begivenheder af veaesentlig betydning
for foreningens finansielle stilling.

3 lejligheder i KVG 62, nemlig 4.th og 4.tv samt 3.tv. blev i bl.a. i forbindelse
stormen Malik ramt af skader fra indsivende vand. Veerst er det giet ud over
3.tv,, hvor der kan blive tale om genhusning under reparationen.

| forbindelse med skaden, har vi mattet sla fast hvor graensen gar mellem
lejlighedsejernes ansvar og foreningens ansvar. Af vedtsegterne og
ejerlejlighedsloven fremgar det, at det er ejerens ansvar at vinduer (og evt.
degre) er teette, bade hvad angar selve vinduet og indfatningen af vinduet.
Omvendt er det ejerforeningens ansvar at taget er test.

This document has esignatur Agreement-1D: 2b0156xwhuY247819619



Taginspektion
gennemfgrt

Opgaveri den
kommende tid

Udskiftning af
varmeforbrugs-
malere

Det har veeret en kamp, ferst at fa vor forsikringsselskab Codan til at
anerkende skaden, dernaest har der veeret en ualmindelig langsommelig
skadesbehandling. Sagen er blevet kgrt af de bergrte lejligheders ejere.

I sidste uge treengte der igen vand ind, sa udbedringen p3 taget har vist sig
utilstreekkelig. Forsikringsselskabet og entreprengren er bedt om at fa det
ordnet.

Ovenpa tagskaderne indenfor det seneste ar. Besluttede bestyrelsen at fa
gennemfgrt en uafhaengig taginspektion. Der blev truffet aftale med AL
Tagservice, der {endeligt) den 16. maj gennemfgrte taginspektionen af taget
fra en lift.

Der blev fundet en enkelt Igs skiffer og en revne i murkronen. Begge blev
repareret pa stedet. Ellers blev taget vurderet som veaerende i god stand.

Bestyrelsen har identificeret en raekke opgaver der skal lgses i dette og de
nzaeste par ar. Disse opgaver omfatter:

e Udskiftning af varmeforbrugsmalere (se yderligere nedenfor)

¢ Opdatering af ejendommens vedligeholdelsesplan (den nuvaerende
“Tilstandsvurdering og vedligeholdeisesplan” er fra 2016 og de
forhold der blev peget pa i denne rapport er gennemfgrt. Der er
derfor behov for at planen fornyes

e Vore Indgangsdgre er vinde og skaeve og har af og til derfor sveert ved
at lukke ordentligt. Der er saledes behov for at igangseette et projekt
til renovering, eller udskiftning. Et sadan projekt skal gennemfgres
med respekt for ejendommens udseende, hvorfor vi ikke bare kan g&
ud og kebe nogle standarddgre. Bestyrelsen har vaeret
tilbageholdende med at seette projektet i gang, da det er utroligt
sveert at fa kvalificerede handvaerker og priserne er meget hgje og
foreningen har i forvejen investeret i renovering af faldstammer og
skal i ar yderligere investere i nye varmemalere.

¢ Der er konstateret revne i murvaerket gverst oppe mod garden. Det
er aftalt at der kikkes naermere pa det ifbm. taginspektionen

s Grundet utilfredshed med den service vi modtager fra
Administrationsselskabet Boligexperten er bestyrelsen gaet i gang
med at orientere sig om alternativer

Som vi skrev i beretningen sidste ar, skal vi have udskiftet varmemalerne til
elektroniske modeller der kan fjernafleeses. P3 grund af arbejdet med
faldstammerne og udgifterne hertil besluttede bestyrelsen at udskyde
projektet til 2022.

Bestyrelsen har indhentet tilbud fra forskellige leverandgrer og ud fra en
samlet betragtning, synes det bedst at fortsaette med vores nuvaerende
leverander Brunata.

Bestyrelsen arbejder pa at gennemfgre udskiftningen 2022, og stiller forslag
herom pa generalforsamlingen. Omkostningsestimatet for udskiftningen
ligger p.t. pa ca. 65.000 kr. Udgiften vil blive finansieret over det Igbende
vedligeholdelsesbudget i 2022.
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Afslutning

Som det fremgar af indkaldelsen til denne generalforsamling, har Jens
Galatius meddelt at han treeder tilbage som formand, efter 4 ar pa posten.
Jens har meddelt resten af bestyrelsen, at han er villig til at deltage som

menigt medlem i bestyrelsen i et ar til, for at sikre en glidende overlevering.

Nanna Tgrring har meddelt at hun gnsker at udtraede da hun ifbm. sin
uddannelse skal pa et udlandsophold.
Der opfordres derfor til at medlemmer stiller op til valget til bestyrelsen
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Steffen Boesdal

Som Dirigent NEM ID
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Erik Schou

Som Bestyrelsesformand NEM ID
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Steffen Boesdal <boesdal@boligexperten.dk>
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As Dirigent
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P2jPutFgsFVQrKTU5giUJv2gBemCZEz+rwEawA==
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