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®) BANG & BEENFELDT

Ejendomsoplysninger Sl

Beskrivelse af ejendommen

Ejendommen er en zldre ejendom beliggende pa @sterbro
Ejendommen er opfart i 1907 og er bygget i tidstypiske byggematerialer.

Der er en bevaringsveerdi 4 pa ejendommen, hvilket betyder, at man i mindre grand skal tage seerlige hensyn ved renovering af
bl.a. facader, tag o.l.

Ejendommen fremstar i rdde teglsten pé overfacaden mens underfacaden er i kvaderpuds. Vinduerne er af typen
dannebrogsvindue i 2 og 3 fag men i varierende stand. Ejendommen er desuden forsynet med en karnap og spir pa hjgrnet af
ejendommen ml. Thomas Laubs Gade og Kildevaeldsgade.

Med sin fremtraeden falder eiendommen godt ind i det omkringliggende miljg og bidrager med sine seerlige kendetegn til at hgjne
diversiteten i omradet.

Fra BBR

Ejendommen er opfert i: 1907

Antal lejligheder med kgkken: 28

Antal opgange: 3

Areal i hele bygningen Arealanvendelse

Bebygget areal: 1626 m2 Samlet boligareal: 2008 m2
Samlet bygningsareal: 405 m2 Samlet erhvervsareal: 57 m2
Kaelderareal: m2 Antal etager u. kld. og tagetage 4
Tagetage: m2
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®) BANG & BEENFELDT

Overordnet konklusion ®) 2ancese

22.05.2023

Ejendommen er opfart i gedigne byggematerialer, og den vil bestd i mange ar med rettidig vedligeholdelse og forbedringer.

Den generelle vurdering af eiendommen er, at den er i middel til slidt stand, og foreningen/man skal paregne nogle udgifter til
vedligeholdelse inden for de naeste 10 ar.

Ejendommen beerer praeg af, at mange vedligeholdelsesarbejder er foretaget sporadisk og at der ikke har veeret en plan for
vedligeholdet henover flere ar.

Det kan med fordel undersgges, om Kgbenhavns Kommune vil give byfornyelsesstgtte til flere af disse arbejder eller der pa andre
mader kan sgges om tilskud til gennemfgrelse af projekterne.

Det anbefales at iveerksaette de beskrevne opgaver, bade for renovering og vedligeholdelse, inden svigt i bygningsdele far
bekostelige konsekvenser, og skader udvikler sig.

Bang og Beenfeldt kan med vores kendskab til jeres ejendom vaere med til at assistere i den forbindelse.
Det anbefales, at falgende opgaver prioriteres hgjst i den kommende periode:

. Undersggelse af beerejern under indgangsreposer pa hovedtrapper
. Lgbende og partielle reparationer pa taget

. Brandsikring af lofter pa feellesarealer

. Udskiftning af hoveddgre samt en bagtrappedar

. Miljgscreening for asbest og andre miljgfarlige stoffer i isoleringen

. Partielle reparationer pa facader

O Uk, WN -

Derudover rummer ejendommen flere interessante muligheder for bade energibesparelser og forbedringer:

. Etablering af bedre ventilation i keelder

. Fjernelse af traebeklaedning i keelder for gulve og lofter kan dnde

. Udskiftning af adskillelsesveegge til depotrum til tradnet

. Bedre isolering pa centralvarmerer jf. energimaerke

. Bedre isolering pa brugsvandsrar.

. Etablering af nye strengreguleringsventiler pa centralvarmeanlaegget for bedre afkgling

O Uk, WN -
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®) BANG & BEENFELDT

Farveforklaring 8} sanczse

® Kritisk

Risiko ved bygningsdelen vurderes meget hgj og bygningsdelen er i kritisk stand.

Skader vil udvikles alvorligt eller omkringliggende bygningsdele kan nedslides kraftig, safremt de anbefalede opgaver ikke udfgres
som planlagt. Omgaende handling er pakraevet, for at fjerne risici for store omkostninger. Restlevetiden er ophart

Hoj
Risiko ved bygningsdelen vurderes hgj og bygningsdelen er i slidt stand.

Safremt de anbefalede opgaver ikke gennemfgres som planlagt, er der risiko for at yderligere skader og slitage opstar og gger
risikoen ved bygningsdelen. Intensiv vedligeholdelse frem til udskiftning er kritisk. Arlig tilstandsvurdering er pakraevet.
Restlevetiden er begraenset.

Middel

Risiko ved bygningsdelen vurderes middel og bygningsdelen er i middel stand.

Der skal forventes forhgjede omkostninger og hgjere risiko ved bygningsdelen over tid, safremt der ikke foretages grundig
vedligeholdelse, samt udskiftning af bygningsdelen, ndr denne er udtjent. Arlig tilstandsvurdering anbefales. Restlevetiden er
rimelig, forudsat en aktiv indsats.

Lav

Risiko ved bygningsdelen vurderes lav og bygningsdelen er i paen stand.

Det anbefales at fortseette den lgbende vedligeholdelse af bygningsdelen, hvorved levetiden vil blive optimal pa sigt. Udskiftning er
ej relevant pa nuveerende tidspunkt. Tilstandsvurdering hver 2-3 &r anbefales. Restlevetiden er god, forudsat Igbende
vedligeholdelse.

® lkke betydelig

Der vurderes ikke at veere betydelig risiko ved bygningsdelen, som er i perfekt stand.

Der kan dog udfgres forbedringer eller udvikling af bygningsdelen, ved at gennemfgre de forsldede opgaver i tilstandsrapporten.
Tilstandsvurdering hver 2-3 ar anbefales. Restlevetiden er god, forudsat lgbende vedligeholdelse.
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®) BANG & BEENFELDT

Bygningsdele 8} savcsee
0l1. TAG

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023
Konklusion
Vurdering

Taget er generelt i middel stand og opgaverne i forbindelse med taget er beskrevet neermere herunder.
Vi besigtigede taget fra gaden samt garden i terreen niveau.

P& skorstene ses mindre skader pa fuger, hvor vand kan traenge ind og teglsten blive lgse.

Ved tagterrasse se en del mossamling langs yderkanten, hvor der Igber vand ned fra tagterrassen.
Brandkarme ser paene ud og fremstar uden saetningsrevner.

Det er uvist, om taget er udfgrt med undertag.

Argangen pad taget er ukendt.

Vi anbefaler arlige besigtigelser fra lejligheder med tagterrasser. Ud fra denne besigtigelse planlaagges, om der skal foretages
reparationer.

For at opretholde et tag i god og forsvarlig stand, er det vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt den Igbende
vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningens tag er udfgrt som et sadeltag.

Tagbeleegningen er skifer. Vi er ikke oplyst om der er undertag i konstruktionen.

Kompletterende bygningsdele i tagkonstruktionen er kviste, terrasser, tagvinduer og udluftningskanaler.
Tagvinduer er lavet af aluminium pa ydersiden

Tagetagen er udnyttet til bolig.

Opfarelsestidspunktet for taget er ikke oplyst

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

1. Der har veeret en tagskade omkring kvist, der er blevet udbedret i 2022
2. Der har relativt nyligt veeret udfgrt en gennemgang af taget, hvor det er blevet vurderet til at veere i ok stand.
3. Taget er formentlig min. 30 ar gammelt.

Typiske skader

Utaette samlinger ved inddaekninger og gennembrydninger fra ventilation, udluftninger, mv. giver utaetheder, hvor regnvand kan
lgbe ind i tagkonstruktionen, hvorved der kan ske nedbrydning.
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Tagbeleegninger og zink bliver slidt og tyndere med tiden, hvorved der nemmere kan komme hul.
Det skal bemaerkes, at tagpap og undertag over tid vil blive nedbrudt af solens Uv-straling.

Over tid nedbrydes puds, fuger og mgrtel af vejret.

Derfor bgr bygningsejeren lgbende sgrge for at taget i sin helhed besigtiges arligt, sa tilstanden altid er opdateret. Sveert
tilgeengelige tage kan eventuelt besigtiges ved hjeelp af en drone.
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Opgaver ®) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

POTENTIEL PRIS

BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsu. mows UDFOQRES
01l.1 Hvis taget bliver uteet, kan der komme D 0/a&r 120.000 2023, 2024, 2025,
Arlig gennemgang fugt i konstruktionen. 2026, 2027, 2028,
af tag 2029, 2030, 2031,
Arlig gennemgang af 2032
tag
01.2 - D 0/ar 90.000 2025, 2028, 2031
Partielle
reparationer pa tag
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

REGISTRERING DATO FOTO

Tag 22.05.2023
Generelt billede af taget fra gadeside

Tag 22.05.2023
Generelt billede af taget fra gadeside

Tag 22.05.2023
Spir pa hjernet af bygningen

Tag 22.05.2023
Tagterrasse pa gardsiden, hvor der ses mosansamlinger pa inddakningen
under terrassen.

Tag 22.05.2023
Ovenlys og udluftningshuller

Tag 22.05.2023
Skorstene hvor der er begyndende gdelagte fuger
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Tag 22.05.2023
Billede af brandkarm mod nabobygning og skorsten. Brandkarm ser fin
ud.

Tag 22.05.2023
Kvist pa gadeside udfert i tree og zink

Tag 22.05.2023
Lille terrasse pa taget udfgrt med zinkbeklaedning
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02. KELDER / FUNDERING 2} eancaseenreion

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Keelderen og kaeldertrapper er generelt i slidt stand og opgaverne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet naermere
herunder.

Keelderen vurderes at veere lettere opfugtet og har mange afskalninger og lgs puds og gdelagte fuger. Vi anbefaler, at foreningen
lsbende og partielt fornyer veegge og overflader. Herudover lgbende sikrer, at adskillelser er brandsikrede.

Under Thomas Laubs Gade sa vi keelderarealer med traebekleedning pa veegge. Dette er normalt ikke godt, da der il dannes
skimmel bag ved beklaedningen. Vi anbefaler, at vaeggene kan "ande" og at adskillelsesvaegge er udfert i ikke organiske
materialer.

Bygningens fundamenter vurderes at vaere stabile, dog med Igs puds og afskallet maling.

For at opretholde en kaelder i god stand, er det vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse
0gsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningens keelder er udfert som en fuldmuret konstruktion.

Keeldergulvet mod jord er stgbt i beton.

Keelderen er udnyttet til opbevaring, varmecentral, vaskeri og cykelkaelder.

Udfarelsestidspunktet for kaelderen er vurderet til at veere originalt med mindre lgbende vedligehold.
Keeldertrappen er i beton.

Der er set breeddebeklaedning i loftet. Dette skal isoleres, sa brandspredning undgas.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret:

1. Der blev observeret, at keeldervaeggene er opfugtet og har mange afskalninger
2. Der blev observeret, at der er rust p& beaerejern og andet jern i keelderen.

3. Der blev observeret, at der ikke er naturlig ventilation i keelderen

4. Der blev observeret, at der er fritiggende traebreaedder pa loft

Typiske skader

Typiske skader sker ved sendring af jordbundsforhold, som resulterer i ssetningsskader eller &endring af grundvandsniveau, som
kan betyde vandtryk pa kaeldergulv.

/Endring i f.eks. skillerumsvaegge til andet materiale kan have stor betydning for fugtforhold.

Ved aendring af skillerum skal foreningen vaere opmaerksom pa ventilationen.
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Derfor bgr bygningsejeren lgbende sgrge for, at keelderen i sin helhed besigtiges arligt, sa tilstanden altid er opdateret. Det kan
0gsa anbefales, at der Igbende foretages fugtmalinger, séfremt kaelderen har et forhgjet fugtniveau.
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®) BANG & BEENFELDT

Opgaver
POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsx. mows UDFORES
02.1 Det vurderes, at der pa sigt R 0/ar 25.000 2023
Gennemgang og kan veere nedsatte kreefter i
undersggelse af baerejerni rustne baerejern.
kaelder
Undersggelse af alle baerejern,
s& standen kan vurderes, og
der kan findes en lgsning.
02.2 Ved brand kan branden nemt R 0/ar 20.000 2023
Udbedring af loft sprede sig til overliggende
Lukning af loft mod overetage. etage.
02.3 Det vurderes, at der vil komme R 0 /ar 250.000 2023, 2024, 2025,
Lobende og partielle fugtskader igen, da fugten 2026, 2027, 2028,
udbedringer af kommer nedefra. Men 2029, 2030, 2031,
kaeldervaegge vedligeholdelse af vaeggene vil 2032
Nedbankning af lgs puds og veere ngdvendigt for
oppudsning, hvor der er behov. baereevnen.
02.4 Risiko for skimmelvaekst F 0/ar 75.000 2023
Fjernelse af
pladebeklsedning i keelder
Fjernelse af pladebeklaedning i
tree som er organiske
materialer hvilket suger fugt til
sig. Veeggene skal kunne
"ande" og kunne komme af
med fugten, som ventileres
vaek.
02.5 Ophobning af fugt i kld. samt F 0 /ar 100.000 2024
Udskiftning af darlig ventilering
adskillelsesveegge i tree
med metal (tradnet)
@konomisk overslag baserer sig
pa ca. 10 lejl. med organiske
adskillelsesveegge/dgre.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

REGISTRERING DATO FOTO

Keelder 22.05.2023
Rusten baerejern, som ses med meget nedbrud. Generelt skal

baerejernene undersgges, da de flere steder kan veere i kritisk stand. |

dette tilfaelde er "kroppen" helt vaek, hvilket betyder at baereevnen er

vaek.

Keelder 22.05.2023
Rustne baerejern ved cykelkaelder

Keelder 22.05.2023
Generelt. Isolering pa loft som dog kun er udfart nogle steder.

Keselder 22.05.2023
Las puds og manglende fuger i murveerk

Keelder 22.05.2023
Lgs puds og fuger i veeg

Keselder 22.05.2023
Manglende beklaedning pa loft, som skal afsluttes med 2 x brandgips og
brandfuger

BANG & BEENFELDT A/S - Radgivende ingenigrvirksomhed inden for byggeri og anleegsarbejder

Side 15 af 65
Langebrogade 6E, 5, 1411 Kgbenhavn K - TIf.: 32578250 - info@bangbeen.dk - CVR nr. 26618622 ae a



03. FACADER / SOKKEL / ALTANER 8} sanczssewreLor

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Facader og sokkel er generelt i middel stand p& gadeside, mens facader og sokkel er i slidt stand pa gardside. Opgaverne i
forbindelse med bygningsdelene er beskrevet naermere herunder.

Facaderne vurderes at veere tgrre pa gadeside, mens facader er lettere opfugtet pa gardside.

Facaderne har flere steder afskallende puds/maling og saetningsskader. Dette ses iseer pa gardsiden. P& gadeside ses
saetningsskader over vinduer.

I bygningens taggesims ses flere steder Igs puds og fuger.
Bygningens sokkel fremstar med mindre seaetningsskader og afskallende puds/maling.

Begyndende afskalning pa skifersalbaenke.

For at opretholde en facade i god stand og med god personsikkerhed for bade beboere og personer, som opholder sig ved
facaderne, er det vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningens facader er opfagrt som blank mur med underfacade i kvaderpuds mod gaden og blank mur med puds mod garden.
Facaden er desuden forsynet med skifersalbaenke, samt gesimser.

Sokkel er pudset.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

1. Det er observeret, at der er opfugtning af facader og sokkel pa gardsiden

2. Det blev observeret, at facaderne mod gardside, er i darligere stand end gadefacaderne

3. P4 gadesiden er facader med flere vandretgdende revnedannelser. Indtil videre vurderes dette ikke som kritisk, men man bgr
holde gje med udviklingen.

Typiske skader
Typiske skader pa facader er oftest revnedannelser(saetningsskader) i murveerk eller afskallinger af teglsten.

Revnedannelser kan antyde, at bygningen saetter sig, og ved starre revner eller flere i samme omrade, bgr det undersgges
naermere. Et stort omfang af revner kan ogsa ggre en grundig renovering ngdvendig, for at hindre skadesudvikling.

En anden type skade er frostspreengninger, som opstar ved, at der kommer vand ind i facaden, typisk ved revnedannelser eller
ved defekte fuger. Disse frostskader kan forarsage store skader.

Skader pa ornamenter og gesimsband skyldes oftest en blanding af bade bevaegelser i bygningen, men ogsa frostspraengninger.

Bygningsejeren bgr lgbende sarge for, at facaden besigtiges i sin helhed arligt, sa tilstanden altid er opdateret. Dette kan delvist
lade sig ggre fra terreen, men ved stgrre skadesomfang kan det anbefales at benytte en drone, som giver et bedre overblik over
tilstanden af facaderne.
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opgaver ®) BANG & BEENFELDT
POTENTIEL PRIS

BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsu. moms UDFOQRES

03.1 Lgs puds, revner og huller i facaden R 0 /ar 400.000 2024

Renovering af medfgrer vandindtraengning og kan

overfacade mod gard pa sigt give fugtskader og evt.

Renovering af revner og skimmel i lejlighederne.

lgs puds inkl.

malerbehandling

03.2 Der kan ved manglende vedligehold D 0/ar 40.000 2023, 2026, 2029,

Reparation af sokkel ske indtreengning af vand og 2032

Fjernelse af Igs puds pa frostskader og forringer soklens

sokkel, der efterfglgende baereevne.

pudses op igen og males

med sokkelmaling.

03.3 Der er risiko for at vind og vejr kan D 0/ar 80.000 2023,2024, 2025,

Reparation af
underfacade mod gade
P& underfacaden ses
steder hvor pudsen falder

af, hvilket kan skyldes fugt

eller stad.

gdelaegge facaderne yderligere,
vand og frost kan give
frostspringninger i facaderne.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

REGISTRERING DATO FOTO

Facader 22.05.2023
Langsgaende revnedannelse under fransk altan. Vurderes ikke at veere
kritisk, men skal holdes under opsyn.

Facade 22.05.2023
Karnap pa hjerne med let vandret revnedannelse. Forholdet ber tilses

lgbende. Alternativt skal der udfgres en destruktiv undersggelse, for at

fastleegge tilstanden pa baerejernene.

Facader 22.05.2023
Salbaenk pé facade mod gaden. Lader til at veere i fornuftig stand

Facade 22.05.2023
Generelt, gadeside pa Kildevaeldsgade

Facade 22.05.2023
Generelt, facade gardside ved Thomas Laubs Gade

Facade 22.05.2023
Generelt, begge gadesider
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Facade 22.05.2023
Generelt, gadeside pa Thomas Laubs Gade

Facade 22.05.2023
Las puds og skimmelangreb

Facader 22.05.2023
Taggesims med manglende fuge og facade med lgs puds og fuger
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04 . VI N D U E R =)) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Vinduerne er generelt i varierende stand, da det er de enkelte ejere der har ansvaret for vedligehold af vinduer. Vinduer i opgange
og kaeldre falder ind under faellesskabet, og skal lgbende vedligeholdes i EF regi.

Feellesvinduer i opgange er tree/alu. vinduer fra 1999 i 2-lags glas. Vinduer i keeldre er gamle trae/tree vinduer med 1 lags glas.

Vinduernes sdlbaenke er beskrevet under facaderne.

Energiteknisk kan vinduerne udskiftes til 3-lags energiruder.

For at opretholde en facade med vinduer i god stand og med gode muligheder for ventilation og udluftning af bygningens rum, er
det vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningen er forsynet med vinduer pa facader, keelder og kviste. Vinduerne er en blanding af tree/tree og trae/alu.
Vinduerne er udstyret med anverfere og stormkroge.

Fugningen af feellesvinduerne i opg. er udfert med fugemasse.

Keaeldervinduerne er udfagrt som trae/tree med pudset fuge.

Tagvinduer og ovenlys er beskrevet som kompletterende bygningsdele i forbindelse med taget.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

1. Ejerne star selv for vedligehold og udskiftning af vinduer.
2. Manglende vedligeholdelse af kaelder vinduer

Typiske skader

Typiske skader pa vinduer kan veere, at rammer ikke kan dbne pga. overmalede taetningslister, rammer er blevet skaeve ved
abning med magt, vinduer er utaette grundet slitage med traek i boligen til fglge. En forkert udfart maling kan medvirke til
nedbrydning af vinduets rammer og karme.

Udvendige fuger skal vaere intakte for at forhindre, at vand kan komme ind i konstruktionen. Harde fuger kan medfgre fugtskader
i vinduerne og murveerket.

Anden typisk skade er heengsler og vendebeslag, som haenger og medfgrer, at vinduet ikke kan lukke optimalt. Teetningslister
bliver ofte harde og mister deres effekt. Lukkemekanismer skal indstilles, sdledes at vinduet lukker teet.

Bygningsejeren bgr lgbende kontrollere standen af vinduerne, i sserdeleshed safremt bygningen er forsynet med nyere vinduer,
hvor garantien kan veere afhaengig af, om hvorvidt vinduerne er Igbende serviceret, smurt og justeret.
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Opgaver ®) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsx. moms UDFQRES

04.1 Ved manglende D 0 /ar 100.000 2025
Udskiftning af vinduer i vedligeholdelse kan der opsta
keelder réd i rammer og karme.

Udskiftning af vinduer i keelder
til nye energiruder med
indbyggede ventilationsspalter.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

REGISTRERING DATO FOTO

Vinduer 22.05.2023
Vindue pé bagtrappe i tree/alu.

Vinduer 22.05.2023
Gamle vinduer i kld. som vi anbefaler fornys til vinduer med indbyggede
friskluftsventiler for bedre luftgennemstrgmning.

Vinduer 22.05.2023
Vindue ved depotrum pa loft med ventilationsspalte.

Vinduer 22.05.2023
Feellesvindue pa bagtrappe. Minimalt vedligehold pa trae/alu. vinduerne i

opgange.

Vinduer 22.05.2023

Keeldervindue ved vaskeri i et lag og med afskallende maling

Vinduer 22.05.2023
Vinduer pa gardside med varierende udtryk.
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Vinduer 22.05.2023
Kaeldervindue som vi anbefaler udskiftet

Vinduer 22.05.2023
Datomeerkning fra d. 08.10.1999 i opgangsvindue pa bagtrappe.

Vinduer 22.05.2023
Vinduer pa hjgrnet af bygningen mod gaden

Vinduer 22.05.2023
Vindue i kvist
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05. UDVENDIGE DORE 23 eancscenreior

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering
Bygningens hoveddgre til opgange er generelt i slidt stand. Bygningens kgkkentrappe og keelderdgre er i middel stand.

Opgaverne for alle dagrtyperne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet naermere herunder.

Hovedtrappe-/kgkkentrappe-/keelderdgrene har flere steder afskallende maling og nogle er skeeve i dgrbladet. Vi anbefaler, at
hoveddgrene udskiftes til nye med isoleret fyldning og glasfelter i 3-lags slag.

For at opretholde en bygning i god stand og med god adgangskontrol, er det vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt
den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningen er forsynet med hoveddgre til opgangene pa facader udfgrt af trae/trae pa gadesiden.

Kekkentrappedgre er placeret i garden og udfert af tree/tree.

Kaeldertrappedare er placeret i garden og udfart af trae/trae.

Hoved-/kgkkentrappe-/keelderdere er udfert med dgrpumper.

Generelt er adgangen til bygningen styret via naggler. Dgrtelefon er placeret mod gaden og forsynet med audio signal.
Kompletterende bygningsdele i forbindelse med dgre er stentrin.

Indvendige dgre er beskrevet som kompletterende bygningsdele i forbindelse med kaelderen og trapper.

Typiske skader

Den typiske skade pa dere, er manglende malerbehandling, vedligeholdelse og slitage. Dette betyder, at vand kan treenge ind i
dgrene, hvorved nedbrydning kan begynde.

Udvendige fuger skal veere intakte for at forhindre, at vand kan komme ind i konstruktionen.
Anden typisk skade er haengsler, som haenger og ggr, at dgren ikke kan lukke optimalt.

Teetningslister bliver ofte harde og mister deres effekt. Dgrpumper skal indstilles, sdledes at dare lukker teet. Lasesystemer skal
lsbende serviceres.

Bygningsejeren bgr Igbende kontrollere standen af dgrene, i sserdeleshed hvis bygningen er forsynet med nyere elementer, hvor
garantien kan veere afhaengig af, om hvorvidt dgrene er Igbende serviceret, smurt og justeret. Ligeledes er det vigtigt at sikre, at
der kun er adgang til bygningen af de personer, som har et retmaessigt serinde.
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Opgaver

®) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

BESKRIVELSE

RISIKOBESKRIVELSE

POTENTIEL PRIS

BESPARELSE UDFORES

RISIKO TYPE

EKSKL. MOMS

05.1

Maling af 2 dgre til
bagtrapper samt en
kaelderdor

05.2

Udskiftning af 3 hoveddore
samt 1 bagtrappedgr
Fornyelse af 3 hoveddgre. Nye
dgre skal veere med isolerede
fyldninger samt energiruder.

Opfugtning af dgrblad som
farer til nedbrud og rad.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

REGISTRERING DATO FOTO

Udvendige dore 22.05.2023
Dgr til bagtrappe i ok stand. Skal blot males ca. hvert 7. ar.

Udvendige dore 22.05.2023
Keelderdgr med slidtage ved Kildevaeldsgade 62. Maleres hvert 7. ar.
Dgren ligger beskyttet af udhaeng.

Udvendige dore 22.05.2023
Hovedtrappedgr hvor der mangler maling

Udvendige dore 22.05.2023
Bagtrappeder med slidtage i hjgrnet at ejd.

Udvendige dore 22.05.2023
Samtaleanleeg ved hoveddgre
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Udvendige dore 22.05.2023
Hovedtrappedgr set indefra. Dgren virker meget slidt.

Udvendige dore 22.05.2023
Bagtrappeder med revner og manglende maling.
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0 6 . T RAP P E R =’) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering
Bygningens hovedtrapper er generelt i middel stand. Dgrene ind til lejlighederne er i psen stand.
Bygningens bagtrappe er generelt i slidt stand. Dgrene ind til lejlighederne er i middel stand.

Opgaverne for trappeopgange i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet naermere herunder.

P& hovedtrapper ses der flere steder nedslidt linoleum.

Pa kekkentrapper ses der flere steder nedslidte trin og nedslidt linoleum, afskallende maling, seetningsrevne og manglende puds
pa loft omkring rergennemfaring.

Indgangsreposerne ved hovedtrappe i stueetagen er generelt i kritisk stand, hvor der ses revner i terrazzoen, hvilket kan betyde
nedbrudte baerejern. Indgangsreposerne ved kgkkentrapper er i middel stand, hvor der ses slidte gulve.

For at opretholde en bygning i god stand og med en god oplevelse, n&r man gér ind i opgangene, er det vigtigt, at renoveringer
gennemfgres rettidigt samt den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Pa kegkkentappe er der opmagasineret diverse effekter. Da kgkkentrappen er en flugtvej skal den ryddes.

Generel beskrivelse

Bygningens hoved- og kgkkentrapper er udfgrt i tree med trin af trae og belaegning af linoleum samt lakbehandling.
Indgangsreposerne i hovedtrapper er udfgrt i terrazzo, mens kgkkentrappen er udfert i tree.

Lejlighedsdgrene til boligerne fra bade hoved- og /kgkkentrapper er aldre af dato og udfgrt som traedgre.

Typiske skader

Typiske skader pa trapper er darlig stand af linoleum eller lakering, sa vand kan treenge ned til konstruktionen under og derved
forérsage nedbrydning. Nedslidt beleegning pa trin kan ligeledes vaere til fare for sikkerheden for personerne, som benytter
trapperne.

Anden typisk skade er manglende ventilation af trapperummet. Dette vil pa sigt skabe mulighed for skimmelvaekst.

Bygningsejeren bgr Ilgbende sikre, at opgangene og elevatorer vedligeholdes. Det er ikke alene af kosmetisk karakter, men det kan
veere sveert at ga pa slidte trapper for zeldre eller gangbesvaerede beboere. Driftsstop af akut karakter pa elevatorer kan vaere
omkostningstunge og ubelejlige.

BANG & BEENFELDT A/S - Radgivende ingenigrvirksomhed inden for byggeri og anleegsarbejder
Langebrogade 6E, 5, 1411 Kgbenhavn K - TIf.: 32578250 - info@bangbeen.dk - CVR nr. 26618622

Side 29 af 65



®) BANG & BEENFELDT

Opgaver
POTENTIEL PRIS

BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsx. mows UDFORES
06.1 Manglende vedligehold af R 0 /&r 450.000 2028
Renovering af trapper.
hovedtrapper
Lgst puds bankes af og
oppudses pa ny, veegge og
lofter malerbehandles,
gulvbelzegning udskiftes.
06.2 Manglende vedligehold af R 0 /ar 300.000 2028
Renovering af bagtrapper trapper.
Lgst puds bankes af og
oppudses pa ny, vaegge og
lofter malerbehandles,
gulvbelaegning udskiftes.
06.3 Manglende lgbende vedligehold D 0/ar 80.000 2023,2024, 2025,
Arlig vedligehold af kan med tiden gdeleegge 2026, 2027, 2028,
hovedtrapper trappens funktion. 2029, 2030, 2031,
Almindelig arlig vedligehold af 2032
hovedtrapper Darligt vedligeholdte trapper

kan vaere svaere at benytte og

hgjner risikoen for ulykker.
06.4 Manglende Igbende vedligehold D 0/ar 75.000 2023, 2024, 2025,
Arlig vedligehold af kan med tiden gdelaegge 2026, 2027, 2028,
bagtrappe trappens funktion. 2029, 2030, 2031,

Almindelig arlig vedligehold af
bagtrappe

Darligt vedligeholdte trapper
kan vaere svaere at benytte og
hgjner risikoen for ulykker.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

REGISTRERING DATO FOTO

Trapper 22.05.2023
Generelt, hovedtrappe

Trapper 22.05.2023
Saetningsskader pa hovedtrappe

Trapper 22.05.2023
Afskalning pa vaeg i hovedtrappe

Trapper 22.05.2023
Revne i terrazzogulv ved indgangsrepos pa hovedtrappe

Trapper 22.05.2023
Indgangsrepos pa kekkentrappe

Trapper 22.05.2023
Generelt slid pa kakkentrappe
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Trapper

22.05.2023
Opmagasinering pa kegkkentrappe
Trapper 22.05.2023
Afskallende maling pa kekkentrappe
Trapper 22.05.2023
Generelt slid pé kekkentrappe, med seetningsrevner
Trapper 22.05.2023
Afskallende maling pa loft pa kekkentrappe
Trapper 22.05.2023
Mindre paen afslutning over dgrkarm udfert med PU skum som er
randfarligt. Hvis det er brandskum skal det fremga tydeligt via skilt, dette
kan ikke konstateres, og lgsningen bgr derfor laves om.
Trapper 22.05.2023

Dere til lejligheder pa kekkentrapper. Darene er slidte. Hvis foreningen vil

prioritere det, kan dgrene udskiftes til dgre med bedre egenskaber ift. lyd,
brand, sikkerhed og energi.
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Trapper 22.05.2023
Dare til lejligheder pa hovedtrapper. Hvis foreningen vil prioritere det, kan

dgrene udskiftes til dgre med bedre egenskaber ift. lyd, brand, sikkerhed

0g energi.
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07. PORTE / GENNEMGANGE 8} sanczssewreLor

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Bygningen er forsynet med 1 stk. gennemgange fra garden til gaden.
Gennemgangene er i slidt stand, og der ses en del afskallinger og saltudtraek.

For at opretholde en bygning i god stand og en god oplevelse nar man benytter porten og gennemgangen, er det vigtigt, at
renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes

Generel beskrivelse

Dgren som leder ned til gennemgangen er i tree.
Gennemgangen er udfgrt af de omkringliggende bygningsdele. Der er ikke observeret efterisolering pa lofter eller vaegge..

Typiske skader

Porte og gennemgange giver ofte store kuldegener for de omkringliggende beboere. Kuldegener og energiforbrug kan nedbringes
ved efterisolering.

Andre typiske skader er oftest revnedannelser i murveerk eller afskalninger af beton.

Bygningsejeren bgr lgbende sikre at porte og gennemgange vedligeholdes. Det er ikke alene af kosmetisk karakter, men det kan
veere vigtigt i forhold til at hindre ugnsket adgang.
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Opgaver ) BANG & BEENFELDT
POTENTIEL RIS

BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE EKSKL. UDFORES

MOMS

07.1 overfladerne ligger mestendels D 0 /&r 30.000 2023,2027,2031

Partielt overdeekket og er derfor ikke udsat for

vedligehold af pavirkning af nedbgr

overflader
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Fotoregistrering ) BANG & BEENFELDT

REGISTRERING DATO FOTO
Gennemgang 22.05.2023

Trapper ned til gennemgangen fra garden. Trappen er i ok forfatning inkl.

geleender.

Gennemgang 22.05.2023

Afskallende maling pa vaegge i gennemgang samt saltudtraek

Gennemgang 22.05.2023
Revnedannelse i betondaekket mod jord samt pudsafslag pé veegge

Gennemgang 22.05.2023
Dgrparti ved fra gadeplan og ned til gennemgang ved Thomas Laubs
Gade 23
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08. ETAGEADSKILLELSER 23 sancoeenveor

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Det har ikke veeret muligt at vurdere standen af bygningens etageadskillelse under besigtigelse. De vurderes til at vaere i fin
stand, ud fra besigtigelse af lofter i lejlighederne. Der var enkelte sma revner, ikke nogen af kritisk karakter.

Etagedaekkene ved indgangsreposerne vurderes dog at veere i potentiel kritisk stand, og vi anbefaler at de undersgges vis
destruktive undersggelser samt ingenigr-vurdering.

For at opretholde en bygning i god stand og i seerdeleshed optimerer stgjforholdene mellem boligerne, er det vigtigt, at
renoveringer gennemfgres rettidigt samt den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse
Bygningen har etageadskillelser, der er udfart som bjselkelagskonstruktion.

Gulvbelaegning i de enkelte lejligheder er forskellige materialetyper og stand. Beleegningen er skiftet og vedligeholdt af den enkelte
beboer.

Typiske skader

Nedbrydning af beerende dele i etageadskillelsen pga. for hgj fugttilstand i ydermure eller i de omkringliggende rum. Dette sker
typisk ved ejendomme med fuldmurede veegge eller hvor kaelderen er fugtig.

Bygningsejeren bgr lgbende sikre, at etageadskillelser vedligeholdes. Skader pa etageadskillelser kan vaere yderst
omkostningstunge og manglende vedligeholdelse er ofte arsag til veesentlig fordyrelse.
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Fotoregistrering ) BANG & BEENFELDT
REGISTRERING DATO FOTO
Etageadskillelser 22.05.2023

Baerejern under indgangsrepos ved Kildeveaeldsgade 64. Der ses rust pa
undersiden. Pa grund af opbevaring af cykler, var de ikke muligt at
inspicere neermere.

Etageadskillelser 22.05.2023
Enden af et stalprofil ved keeldernedgang til Thomas Laubs Gade.

"kroppen" er naesten vaek, hvilket fijerner beereevnen i stalet.

Stalprofilerne som holder indgangsreposerne oppe skal undersgges for

restbaereevne.

Etageadskillelser 22.05.2023
Terrazzogulv ved indgangsrepos ved Kildeveeldsgade nr. 62. Beereevnen i
underliggende jern kan veaere kompromitteret i et vist omfang. Bar

undersgges.
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09 . WC / BAD =)) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Ved inspektionen er der besigtiget 3 af bygningens wc/badevaerelser. Generelt er disse i paen stand. Hvorvidt disse er endeligt
repraesentative for elendommen, vides ikke ud fra gennemgangens begreensede omfang.

For at opretholde en bygning i god stand og i seerdeleshed sikre, at der ikke opstar fugt- og radskader, er det vigtigt, at
renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

De inspicerede badeveerelser er udfgrt iht. de enkelte ejers gnsker.

Typiske skader
Darlig udfgrt smgremembran i vddzoner kan medfare fugtophobning i de omkringliggende bygningsdele.

Med fordel kan nedslidte badeveerelser skiftes i et solidarisk projekt, da dette giver mulighed for stordriftsfordele og dermed en
besparelse pr. badeveerelse.

Generelt skal bygningsejeren veere meget opmaerksom péa at badevaerelserne i de forskellige boliger Isbende vedligeholdes, og i
saerdeleshed at fugerne og fliser i vadzoner er intakte.

Bygningsejeren bgr lgbende sikre, at beboerne far sikret, at badeveerelserne er sikret korrekt mod fugtskader, herunder skiftet
nedslidte fuger. Siveskader grundet manglende taethed kan veere yderst omkostningstunge, og manglende vedligeholdelse er ofte
arsag til veesentlig fordyrelse. Ydermere daekker mange forsikringer ikke siveskader, men alene akutte vandskader.
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Fotoregistrering ) BANG & BEENFELDT

REGISTRERING DATO FOTO

WC/Badeveerelse 22.05.2023
Aflgb i badezone

WC/Badevaerelse 22.05.2023
Generelt. Badevaerelse med fliser pa gulv og fliser pa veegge

WC/Badeveerelse 22.05.2023
Generelt. Badevaerelse med vinyl pa gulv og fliser pé veegge

WC/Badeveaerelse 22.05.2023
Generelt. Badevaerelse med vinyl pa gulv og fliser pa veegge

WC/Badeveerelse 22.05.2023
Generelt. Badeveerelse med fliser pad vaegge
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WC/Badevaerelse 22.05.2023
Mekanisk ventilation

WC/Badevaerelse 22.05.2023
Aflgb i badezone
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1 0 . Kﬂ KKE N E R =)) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Ved inspektion er der besigtiget 3 af bygningens kgkkener. Generelt er disse i peen stand. Hvorvidt disse er endeligt
repraesentative for elendommen, vides ikke ud fra gennemgangens begreensede omfang.

Det er den enkelte beboer, der baere ansvaret for istandsaettelse eller udskiftning af kekkenet. Der er derfor forskellige drgange,
modeller og stand i de forskellige lejligheder.

For at opretholde en bygning i god stand og i seerdeleshed sikre, at der ikke opstar fugt- og radskader, er det vigtigt, at
renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

De inspicerede kgkkener er udfgrt i henhold til den enkelte beboeres gnsker, og der er ikke en ensartet politik for udformningen af
kekkener i elendommen.

Ventilation fra kekkenerne er mekanisk med aftraek gennem ydervaeggen.

Kakkener er generelt velfungerende og funktionsdygtige

Typiske skader

Darlige installationer kan medfare fugtskader i de omkringliggende bygningsdele. Eksempelvis i forbindelse med opvaskemaskiner.
Mangelfulde ventilationsforhold kan ogsa medfare gener for de omkringliggende lejligheder.

Bygningsejeren bgr lgbende sikre, at beboerne far sikret, at kakkenerne er sikret korrekt mod fugtskader. Siveskader kan vaere
yderst omkostningstunge og manglende vedligeholdelse er ofte arsag til vaesentlig fordyrelse. Ydermere deaekker mange
forsikringer ikke siveskader, men alene akutte vandskader.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

REGISTRERING DATO FOTO
Keokkener 22.05.2023

Generelt

Kokkener 22.05.2023

Generelt

Keokkener 22.05.2023

Generelt
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11. VARMEANLAG 2} eancsacenreLor

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Energimeaerke:

Der er udarbejdet et energimeerke for eiendommen d. 09.12.2014, som er gyldigt frem til dec. 2024.

Varmecentralen:

Varmecentralen fremstar paen og ryddet. Centralen ber ikke bruges som lager og veerksted, da slag, sted og stgv kan skade de
elektroniske komponenter. Desuden hindrer opmagasinerede ting, at man i akutte situationer hurtigt kan komme til ventiler,
termometre ol. Ogsa almindelig service besveerliggeres.

Det er altid en god idé at fgre driftsjournal med manedlige afleesninger af forbrugsmalere (fijernvarme, vand, varmt vand og feelles-
el) samt termometre og manometre. Afleesningerne bar enten manedlig eller som minimum arligt analyseres, s& man kan tilrette
energiledelsen.

Der ber indgas en serviceaftale med et vvs-firma om arlig besgg i centralen, hvor komponenter motioneres, tjekkes og renses, og
hvor alle termometre kalibreres. Aftalen bgr ogsa omfatte motionering af tilgeengelige ventiler rundt i faellesomrader.

Der er ingen fast aftale om rens af varmtvandsbeholderen, hvilket snarest begr indfares.

Varmecentralen forsynes med fjernvarme. Her-og-nu-fiernvarmeafkglingen er pa ca. 18 grader. hvilket skyldes at det er sommer.
Centralvarmeveksleren bgr renses ca. hvert femte ar.

Varmtvandsbeholderen bgr renses eller udsyres arligt.

Klimastaten inkl. motorventiler og falere bar serviceres hvert femte ar. Neeste service bgr gennemfares snarest
Trykekspansionsbeholderen bgr arligt tjekkes for korrekt fortryk og intakt membran. Naeste service bgr gennemfares i 2023.
Centralvarmepumpen er en lavenergipumpe, som lader til at fungere fint.

Brugsvandspumpen er en lavenergipumpe, som lader til at fungere fint

Isoleringen omkring rgrene i centralen er ok.
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Rgrmaerkningen pa isoleringen i centralen er ok.

Centralvarmeanleegget:

Afkglingen over det 2-strengede radiatoranleeg er darlig. En gen-indregulering af anleeggets strengreguleringsventiler bar
foretages.

Pafyldningsslangen til centralvarmeanlaegget bar forsynes med en lynkobling, sa den let kan frakobles, nar der er fyldt vand pa
anlaegget. Slangen ma ikke sidde fast forbundet mellem de to anlaeg, nar den ikke benyttes.

Beboerne ber mindst en gang om aret motionere termostatventilerne, sa de ikke saetter sig fast. Labende udskiftning af
termostatfglerhoveder og i sjeeldne tilfeelde ogsa selve termostatventiler.

Generel beskrivelse og observationer

Varmecentralen:

Varmecentralen er placeret i keelderen under Thomas Laubs Gade 23

Fjernvarmen kommer fra HOFOR og bruges til rumopvarmning via veksler og brugsvandsopvarmning via varmtvandsbeholder.

Den nuveerende fiernvarmemaler nr. 530925028 har siddet i centralen siden 2016. | den tid har gennemsnitsafkglingen af
fiernvarmevandet veeret pa 26,7°.

Centralvarmeveksleren er en pladeveksler fra Sondex type: SL70TM - 1/80-CC fra 2016. Veksleren er forsynet med isoleringskappe.
Rens af veksleren fremgar ikke.

Centralvarmepumpen er fabr. Grundfos type MAGNA3 32-100 180.

Klimastaten til styring af fremlgbstemperaturen til radiatorerne og af brugsvandstemperaturen er fabr. Danfoss type ECL 310. Den
er senest serviceret d. 13-3-2014.

Trykekspansionsbeholderen til varmeanlaegget er fabr. Reflex type N 300 med et fortryk pa 2,3 bar. Seneste servicedato fremgar
ikke.

Varmtvandsbeholderen er fabr. Wiessmann type 3001 422 pa 350 liter fra 1989. Beholderen er isoleret, Sidste rense fremgar ikke.

Brugsvandspumpen (til konstant cirkulation af det varme brugsvand) er fabr. Grundfos type ALPHA2 25-60 N 180.

Isoleringen omkring rgrene i centralen er ok

Rgrmaerkningen pa isoleringen i centralen er ok
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Varmeanlaegget:

Ejendommen opvarmes af et 2-strenget radiatoranleeg. Radiatorerne er gl. sgjleradiatorer og nyere panelradiatorer, og alle er
forsynet med termostatventiler og varmemalere

Hovedforsyningsledninger i keelderen og stigstrenge er udfert i sorte rgr

Centralvarmeanlaegget er indreguleret med aeldre indregulerings T-er

Centralvarmergrene rundt i kaelderen er darligt isolerede, og rermeerkningen er mangelfuld

Oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren

Vi er ikke oplyst, om der er problemer med varmen

Vi er ikke oplyst om foreningen har fast servicefirma tilknyttet.

Ngdvendige forestaende arbejder

Ud fra vores observationer og oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren bar falgende udfgres:

1.

o~NOUL A~ WN

Indgaelse af aftale med fast VVS'er som servicere varmecentralen arligt med motionering, kontrol og regulering, s& anleeggene
fungerer optimalt.

. Rens/udsyring af varmtvandsbeholderen arligt

. Centralvarmeveksleren renses hvert 5. ar

. Service pa klimastat, fglere og motorventiler hvert 5. ar.

. Service pa trykekspansionsbeholder arligt.

. Nye strengreguleringsventiler samt indregulering af varmeanlzegget
. Miljgrapport vedr. asbest i isoleringen

. Fornyelse af og optimering af isolering pa varmergr.

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Ventiler kan saette sig fast eller blive utaette.

Styringer kan blive upraecise, hvilket kan fare til merforbrug, darlig afkgling eller nedsat komfort.

Rer og radiatorer kan blive uteette.

Varmecentralen bgr overordnet efterses en gang om ugen med aflaesninger en gang om maneden.

Varmeanlaegget ber efterses en gang om aret, ogsa i lejlighederne.
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opgaver ®) BANG & BEENFELDT
POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsu. moms UDFOQRES
11.1 Darligt drevet anleeg som D 0/ar 50.000 2023, 2024, 2025,
Indgaelse af serviceaftale med giver darlig 2026, 2027, 2028,
VVS'er varmefordeling og risiko 2029, 2030, 2031,
Aftalen bgr indeholde: for fejl og darlig komfort 2032
* Fast gennemgang af centralen
arligt, hvor alle komponenter
tjekkes igennem. Herudover
regulering, justering,
motionering o.l.
e Rens/udsyring af
varmtvandsbeholder
e Kontrol af
trykekspansionsbeholder
11.2 Forgget energiforbrug, D 0/3r 10.000 2023, 2028
5. arigt service darligt styret anleeg med
Aftalen bgr indeholde: darlig komfort
e Udsyring af centralvarmeveksler
* Service pa klimastat, fglere og
motorventiler
11.3 Darlig afkeling og lav F 0 /&r 125.000 2023
Nye strengreguleringsventiler komfort
samt indregulering
Nye strengreguleringsventiler for
bedre afkgling og komfort.
11.4 SKAL udfgres fgr arbejdet ® R 0/ar 10.000 2023
Miljoscreening for asbest i igangsaettes
isolering
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

REGISTRERING DATO FOTO

Varmeanlaeg 22.05.2023
Varmtvandsbeholder maerke

Varmeanlaeg 22.05.2023
Klimastat fabr. Danfoss type ECL Comfort 310

Varmeanlaeg 22.05.2023
Varmtvandsbeholder

Varmeanlaeg 22.05.2023
Brugsvandspumpe fabr. Grundfos type Alpha 2 B

Varmeanlaeg 22.05.2023
Centralvarmepumpe fabr. Grundfos Type Magna3 32-100 180
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Varmeanlaeg 22.05.2023
Radiator i lejlighed

Varmeanlaeg 22.05.2023
Ekspansionsbeholder fabr. Reflex type N 300
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1 2 . AF Lﬂ B =)) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Foreningen oplyser, at der i 2021 er udfgrt en relining af faldstammer i efendommen. | kaelderen hvor aflgbsrgrene er synlige er
rgrene fornyet,

Fremadrettet bar faldstammerne spules hvert hvert 5. ar eller efter behov (iseer kgkkenstammer, som godt kan lukke til pga. olie,
fedt ol.).

Generel beskrivelse og observationer
Aflgbssystemet leder spildevand fra vaske, wc'er, vaske- og opvaskemaskiner og evt. badekar til kloaksystemet.

Aflgbssystemet, herunder faldstammer, er udfgrt i nye stgbejernsrgr i kld. samt aeldre stgbejernsrgr med coating/strampefaring.

Oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren

Det er oplyst at der i 2021 er udfert relining af faldstammer.

Typiske skader og eftersynsanvisninger
Aflgbsrgr og faldstammer kan korrodere, og spildevand kan i veerste fald lgbe ud i vaeg- og gulvkonstruktioner.
Synlige aflgbsrer og faldstammer bgr efterses en gang om aret.

Det bgr indskaerpes over for beboere, at de ligeledes arligt skal efterse deres vaske, vaskemaskine- og
opvaskemaskineinstallationer for uteetheder.
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Opgaver ®) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE POTENTIEL PRIS UDFOQRES

BESPARELSE  exskt.moms

12.1 Risiko for tilstopning D 0 /ar 30.000 2024, 2029
Spuling af kekkenfaldstammer
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Fotoregistrering ) BANG & BEENFELDT

REGISTRERING DATO FOTO

Aflgb 22.05.2023
Aflgbsinstallation under vask

Aflgb 22.05.2023
Aflgb i badeveerelse

Aflgb 22.05.2023
Aflgb i badeveerelse

Aflgb 22.05.2023
Faldstamme i keelder

Aflgb 22.05.2023
Faldstamme i keelder
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1 3 . KLOAK =)) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Gennemgang og mere detaljeret omtale af efendommens kloakker og evt. TV-inspektionsrapporter er ikke en del af neerveerende
tilstandsrapport.

Vi rader dog altid boligejere til ca. hvert 5. ar at fa foretaget en hgjtryksrensning af alle kloakker og brende inkl. en TV-inspektion.

Oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren

Der er ingen problemer med aflgbssystemet.

Typiske skader og eftersynsanvisninger
De typiske skader er utaette rgr, hvorfra spildevand kan lgbe ud i jorden og underminere denne.

Kloakker bgr efterses minimum hver 5. ar - dette sker ved en hgjtryksspuling og TV-inspektion.

BANG & BEENFELDT A/S - Radgivende ingenigrvirksomhed inden for byggeri og anleegsarbejder
Langebrogade 6E, 5, 1411 Kgbenhavn K - TIf.: 32578250 - info@bangbeen.dk - CVR nr. 26618622

Side 53 af 65



Opgaver ®) BANG & BEENFELDT
POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE EKSKL. UDFORES
MoOMs
13.1 Risiko for tilstopning samt D 0 /&r 50.000 2024, 2029

TV-inspektion samt
rensning af
kloakledninger

opstamning af spildevand i
faldstammer
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14. VANDINSTALLATION 2} eanceacenreLor

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Vi vurderer, at der er tale om en nyere brugsvandinstallation med nyere rustfri stalrer samt sorte pp-rer lader til at "virke”
problemfrit. Der er i 2022 opsat vandmalere ved hver lejlighed p& det varme vand. Mange brugsvandsrgr er uisolerede, og vi
anbefaler foreningen at foretage en grunddig isolering af alle rar, for at minimere varmetabet.

Generel beskrivelse og observationer

Brugsvandsanleegget bestar af rgr, som bringer vand fra eendommens vandstik ud til alle tapsteder i lejlighederne. Det varme
vand opvarmes i en varmtvandsbeholder i varmecentralen (se afsnit 11).

Vi vurderer, at rersystemet er udfart i rustfri stalrgr samt sorte PP-rgr. Andre rgrtyper blev ogsa observeret.
Mange vandrgr er skjult i rerkasser ol., sd det er vanskeligt at vurdere tilstanden.

Brugsvandsrgrene rundt pa feellesarealerne er darligt isolerede, og rermaerkningen er mangelfuld

Der er vandmalere i lejlighederne.

Blandingsbatterier og lign. armaturer er ikke undersggt neermere, da det er beboernes eget ansvar at udskifte disse ved defekter
mv.

Oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren

Der er ingen problemer med brugsvandssystemet.

Nedvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren bar felgende udfares:

1. Isolering af ragr
2. Udskiftning af vandmalere efter 9 ar dvs. i 2031.

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Uteetheder pa ventiler, rgr og samlinger kan fare til alvorlige vandskader.
Tilkalkede rgr medfgrer tryktab og nedsat cirkulation.

Der bgr arligt efterses for uteetheder.
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Opgaver

®) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

PRIS
POTENTIEL
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE EKSKL. UDFORES
MOMS
14.1 Manglende vedligehold og rettidig D 0 /ar 50.000 2023, 2024, 2025,
Almindelig lsbende udskiftning af komponenter kan fgre til 2026, 2027, 2028,
vedligehold vandskader. 2029, 2030, 2031,
- 2032
14.2 Ukorrekt afregning af vandforbruget D 0 /ar 15.000 2031
Udskiftning af
vandmalere i 28
enheder
28 vandmalere
udskiftes i 2031
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Fotoregistrering 2) BANG&BEENFELDT
REGISTRERING DATO FOTO
Vandinstallation 22.05.2023
Vandinstallation pa bagtrappe

Vandinstallation 22.05.2023
Vandinstallation pa bagtrappe

Vandinstallation 22.05.2023
Vandinstallation pa bagtrappe

Vandinstallation 22.05.2023
Vandinstallation i kekken

Vandinstallation 22.05.2023

Vandinstallation under vask
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15. GASINSTALLATIONER 2} eanceacenreLor

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Gasrgrsanlaegget vurderes at veere i ok stand.
Gasmalerne er forsyningsselskabets ejendom, og de sgrger for udskiftning af disse.
Beboerne sgrger selv for udskiftning af komfurer.

Ved gnske om fjernelse af gas stigstrenge eller dele heraf, skal man vaere opmaerksom pa, at forsyningsselskabet kan kraeve, at der
skal lukkes for gasforsyningen, og at hele gasinstallationen i eiendommen efterfglgende trykprgves. Dette vil erfaringsmaessigt vise
en eller flere sma eksisterende og ubetydelige utaetheder, men herefter er det forbudt at gendbne gasforsyningen, far man har
udbedret uteethederne. Dette vil formentlig indebaere, at man skal foretage indgreb pa skjulte gasrgr med efterfglgende
udbedring i en eller flere lejligheder til fglge.

Generel beskrivelse og observationer

Hovedgasrar er udfert i galvaniseret stal
Der er lidt overfladerust pa rerene i keelderen.
Stigstrengene er anbragt i kekkenerne

Der benyttes kun gas til komfurer i efendommen. Alle komfurer skal vaere godkendt til den nyeste bygas (ikke undersggt
naermere).

Oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren

Der er ingen problemer med gasrgrsystemet

Typiske skader og eftersynsanvisning

Udsivende gas.

Kun ved ombygning af rgranlaeg, hvor teethedsprgve kan blive forlangt af myndighederne.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingeniprer

REGISTRERING DATO FOTO
Gasinstallationer 22.05.2023

Gasror i kid.

Gasinstallationer 22.05.2023

Lodret fgringsvej samt forgrening til lejl. Gasmaleren er skjult bag et skab.
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16. VENTILATION R r—

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Vurdering

Det kan medfgre store gener og i nogle tilfaelde veere direkte ulovligt, hvis man tilkobler emhaetter- og badevaerelsesventilatorer
direkte pa aftraekskanalerne, da der gennem spraekker, revner og andre utsetheder kan spredes os, fugt, rgg og ild til andre
lejligheder. Montering af ovennaevnte kraever en byggetilladelse, og i den forbindelse kan kommunen stille krav om gennemfarsel
af en teethedsprgve af den pagaeldende kanal.

| eiendommen sidder de gamle naturlige aftraekskanaler i gamle toiletter pa bagtrapperne, som ikke laengere benyttes til toilet, da
de er flyttet ind i lejlighederne. Ventilationsafkastet foregar derfor mange steder ved afkast gennem facaderne. Om der er sggt om
byggetilladelse til dette er uvist.

Generel beskrivelse og observationer

Der er separate aftraekskanaler i de gamle toiletter pa bagtrapperne. Herudover forega alt ventilation via dbning af vinduer eller via
friskluftsventiler i vinduerne som er individuelle for hver lejlighed.

I mange af lejlighederne er der fra bade kegkken og bad fert kanaler ud igennem facaden til afkast.

Oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren

Der er nogle problemer med ventilationen, og der er sidelgbende en verserende sag hvor en ventilationskanal i Thomas Laubs
Gade giver anledning til spredning af darlig lugt.

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Revner i kanalerne gger risikoen for utsetheder og spredning af os og fugt.

Arligt eftersyn af udsugningsventilatorer/ventilationsaggregater.
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®) BANG & BEENFELDT

Fotoregistrering W) rosovense napniore
REGISTRERING DATO FOTO
Ventilation 22.05.2023

Ventilationsafkast fra kekken fgrt ud gennem ydervaeggen

Ventilation 22.05.2023
Friskluftskanal i vindue i tagetagen

Ventilation 22.05.2023
Mekanisk ventilator i toilet med afkast gennem yderveeggen.

Ventilation 22.05.2023
Nogle vinduer er med friskluftsventiler som bidrager med til-luft i
lejligheden.

Ventilation 22.05.2023
Mekanisk ventilator pa badeveerelse. Det er uvist hvor afkastet er
placeret.

Ventilation 22.05.2023
Afkast fra tgrretumbler i kid.
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Ventilation 22.05.2023
Gl. toilet ved bagtrappe benyttes i dag som opbevaring. Der er boret et
hul ud igennem ydervaeggen, selvom der er i samme rum er en naturlig

aftreekskanal.
Ventilation 22.05.2023
Emfang i lgjl.
Ventilation 22.05.2023

Oprindelige naturlige afkast i nedlagt toilet pa bagtrappen
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®) BANG & BEENFELDT

20. BYGGEPLADS ®) 2ANeEeE

Inspektion foretaget d.: 22.05.2023

Konklusion

Generelt

| forbindelse med renoveringsprojekter pa bl.a. facader, vinduer samt tag skal der opstilles stillads. Da opstilling og leje af stillads er
en vaesentlig omkostning, anbefaler vi at akkumulere arbejder, sa der drages nytte af adgangen til opgaver i hgjden.

Ved partielle arbejder mange steder pa ejendommen kan der som alternativ benyttes en lift/platformslift. Lifte er mere mobile, og
man kan med forskellige opstillinger hurtigt tilga "besveerlige" steder pa ejendommen. Ved brug af lift, skal man vaere
opmaerksom pa tilgeengeligheden i terreen ift. opstilling.

Omkostninger til etablering af byggeplads skal ved stgrre renoveringer medtages. Omkostninger til byggeplads er ca. 6-10% af
entreprisesummen
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®) BANG & BEENFELDT

Opgaver
POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsu. moms UDFORES
20.1 - D 0/a&r 30.000 2025, 2028, 2031
Reparationer pa tag - LIFT
Leje af lift
20.2 - R 0 /ar 250.000 2024
Renovering af overfacade mod
garden - STILLADS OG
BYGGEPLADSFORANSTALTNINGER
Opstilling, leje samt nedtagning af
stillads
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®) BANG & BEENFELDT

VEDLIGEHOLDELSESUDGIFTER 10 AR FREM ®) ot

AR 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Sum af vedligeholdelse 470.000 865.000 215.000 85.000 85.000 865.000 115.000 80.000 130.000 75.000
ialt

Uforudsete 47.000 86.500 21.500 8.500 8.500 86.500 11.500 8.000 13.000 7.500

omkostninger

Afsat til 72.380 133.210 33.110 13.090 13.090 133.210 17.710 12.320 20.020 11.550

radgiverhonorar

Afsat til administration 23.575 43.388 10.784 4.264 4.264 43.388 5.768 4.013 6.521 3.762
Total inkl. alt 612.955 1.1 mio 280.394 110.854 110.854 1.1 mio 149.978 104.333 169.541 97.812
25% moms 153.239 282.025 70.099 27.713 27.713 282.025 37.495 26.083 42.385 24.453

m 766.194 1.4 mio 350.493 138.567 138.567 1.4 mio 187.473 130.416 211.926 122.265

Uforudsete omkostninger, 10%: Vedligeholdelsesplanen viser byggeradgiverens overslag pa de
enkelte opgaver. Der bgr indhentes bindende tilbud pa alle (starre) opgaver far de seettes i veerk.
For at sikre at budgettet indeholder de afvigelser som kan opstd, er det vigtigt med en buffer til
uforudsete omkostninger, som eksempelvis radskader eller skjulte fejl og mangler. Der medregnes
automatisk 10% i budgettet fra vedligeholdelsesplanens overslag.

Afsat til radgiverhonorar, 14%: Ved alle starre opgaver vil der veere udgifter til byggeteknisk
radgivning, herunder bygherreradgivning, projektering, tegning, byggeledelse, gkonomistyring,
arbejdsmiljgkoordinering etc. Denne post kan afregnes efter fast pris eller som en fast procentdel af
budgetsummen. For at kunne sammenligne data pa tvaers er der som standard afsat 14% til
radgivning, men den konkrete afregning aftales direkte med radgiver.

Afsat til administration, 4%: Specielt ved stgrre renoverings- og forbedringsopgaver kraever det
byggesagsadministration. Det kan f.eks. veaere finansieringsomkostninger, aendringer i fordelingstal,
ekstra betalingsflow, eendringer i faellesudgifter, juridisk eller administrativ bistand osv. For at kunne
sammenligne, er der afsat 4% til administration, men den konkrete afregning skal aftales direkte
med byggesagsadministrator.
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