Ejerforeningen KVG 62-64 & TLG 23, 2100 Kbh. @
Bestyrelsens beretning maj 2024

Dette er bestyrelsens beretning for perioden siden generalforsamlingen i 2023. De
vaesentligste forhold er omtalt, og slutteligt er der et lille kig fremad.
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| bestyrelsen har vi vaeret 4 personer, hvoraf 2 ikke bor i foreningens bebyggelse.
Vi har holdt 6 bestyrelsesmg@der — eet er afholdt med fysisk fremmgde — de
gvrige er afholdt elektronisk.

| (den siddende/gamle) bestyrelse synes vi, at det vil veere godt at fa
bestyrelsesmedlemmer med, som bor i bebyggelsen.

2023 var fgrste ar med Blomfelt som administrator. Vores kontakt person er
Nadja Darrell og samarbejdet har forlgbet fint.

Vi har i sommeren 2023 skiftet leverandgr vedr. elektricitet. Vi kgber nu strgm
fra Vindstgd. Vi har variabel pris, og det ser ud til at omkostningen pa elektricitet
er tydelig reduceret i forhold til tidligere.

Vores forening blev af Codan i 2023 varslet en preemieforhgjelse fra arligt 72 tkr
til 130 tkr. Pa denne baggrund sg@gte vi alternativer, og bestyrelsen valgte at
skifte til Gjensidige, som ville indga aftale med os for 88 tkr. arligt. Saledes vil
vores betaling for forsikring stige, men dog ikke helt sa meget, som vi blev stillet i
udsigt fra Codan

Vi har haft flere problemer med vandrgr i kaelderen og opslagstavle og postkasse
i opgangen til KVG64. Skaderne er udbedret og bestyrelsen er opmarksomme pa
vedligehold af rgr i kaelderen. Der er lavet aftale med Broernes VVS om arlig
gennemgang af varmeanlaegget og rensning af varmtvandsbeholder hvert 5. ar.

Den arlige arbejdsdag blev gennemfgrt primo oktober — med Louise Horn
Aagesen og Mikkel Galatius som ‘rorgeenger’.

Opgaverne blev Igst hurtigt — medlemmer der ikke kunne veere med pa dagen fik
opgaver til senere udfgrelse og/eller anmodning om at betale gebyr for ej-
deltagelse.

Bestyrelsen har i 2024 faet Bang og Beenfeldt til at udarbejde en ny
tilstandsvurdering med tilhgrende anbefalinger om vedligeholdelsestiltag. Der er
igangsat forskellige tiltag, f.eks. undersggelse af baerejern, og der venter i
fremtiden tiltag vedr. murvaerket mod garden. Tilstandsvurderingen kan ses i
ProBo.

Vi har oplevet fugtproblemer i pa badeveerelserne i venstre side af TLG23. Vi har
faet renset og abnet aftraekskanalen, som ved en fejl er blevet bleendet af —
formentlig i forbindelse med etablering af lejlighederne pa 4. sal. Vi har faet
udarbejdet projektbeskrivelse for reetablering af centralt aftraek, og er i gang
med at indhente tilbud og forhandle aftale om udfgrelse af arbejdet. Processen
har taget meget lang tid, idet vi i flere forskellige faser har matte vente pa
radgivende ingenigr og Kebenhavns kommunes tekniske forvaltning. Vi forventer
at omkostningen til reetablering af central udsugning vil belgbe sig til 75tkr.
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| bestyrelsen synes vi, at der er naturligt at foreningen tilbyder vaskemuligheder.
Vi har 2 vaskemaskiner samt 1 t@rretumbler. Her er tale om leasede maskiner
med en 10-arig kontrakt.

Ved gennemgang af antal brugere og de hgje elregninger, sa vi os i efteraret
ngdsaget til at justere vaskeri-prisen ved arsskiftet — malet er, at vaskeriet
gkonomisk hviler i sig selv.

| efteraret 2022 indfgrte vi elektronisk bookning, som vist faktisk fungerer. |
bestyrelsen har vi ikke hgrt andet.

Vores ejerforening er en af 6 forskellige foreninger i gardlauget, som forestar
pasning og vedligehold af den falles gard med bl.a. beskeaering af treeer,
belaegning og legestativer mv.

| 2023 har er det gkonomiske resultat et stgrre underskud pa ca. 165 tkr.
Hovedforklaringen er, at bestyrelsen valgte at afholde omkostning til udskiftning
af energimalere, og denne blev noget dyrere end forventet. Der er fremover krav
om, at de enkelte lejligheder skal kunne aflaese eget energi-forbrug Bestyrelsen
vurderede, at det var fordelagtigt med en samlet udskiftning af alle malere.
Hertil kommer nogle uventede omkostninger vedr. rgrskader samt lidt dyrere
forsikring.

Foreningens egenkapital er ca. 60 tkr, hvilket bestyrelsen finder lav.
Egenkapitalen er dog ikke likvid, idet vi finansierede faldstammeprojektet via
foreningens bankindestaende og en kassekredit. Dette gjorde vi for at opna
rentebesparelse. Nar alle (senest om nogle ar) har betalt deres andel af
faldstammeprojektet, bliver egenkapitalen igen likvid.

I lyset af den relativt lave egenkapital er der stgrre krav til, at der ikke fremover
bliver realiseres underskud. Sammen med de generelt stigende omkostninger til
bl.a. renovation og forsikring samt de forventede omkostninger til reetablering af
mekanisk aftraek, ser bestyrelsen sig ngdsaget til at foresla betragtelig stigning i
bidraget til foreningen. Det forhgjede bidrag kan muligvis deempes senere, nar
der er overblik over omkostninger vedr. aftreeksprojektet og de tiltag, der
iveerksaettes som fglge af tilstandsvurderingen.

Tiltag foranlediget af den nye tilstandsvurdering.

Vi har nogle obs-punkter fra tilstandsrapporten. Vi afventer undersggelse af baerejern inden yderligere
beslutninger om evt. tiltag vedr. murvaerket mod garden, som kunne blive naeste stgrre tiltag.



